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REGLEMENT VAN SPLITSING VAN EIGEND(M

A. Definities

In het Teglement wordt verstaan onder:
"de akte”: de akte van splitsing;

“gebouw'': het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing
is/zijn betrokken.

“eigenaar": de gerechtigde tot een appartementsrecht, daaronder
begrepen hij, die een beperkt zakelijk genotsrecht op een
appartement, heeft;

"gemeenschappeli jke gedeelten”: die gedeellen van het gebouw
alsmede de daarbij behorende grond die blijkens de akte niet
bestemd zijn of worden om als af zonderlijk geheel te worden
gebruikt;

"gemeenschappeli jke zaken": alle zaken die bestemd zijn
of worden om door alle eigensars of een bepaalde groep van
eigenaars gebruikt te worden voorzover niet vallende onder d.j

“privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten van het
gebouw en de daarbi] behorende grond dat/die blijkens de
akte bestemd isfzijn of werdt/worden om als afzonderlijk
geheel te worden gebruikt;

“gebruiker": degene die anders dan als eigenaar of als
hebbende een zakelijk genotsrecht op een appartementsrecht
het recht van uitsluitend gebruik heeft van een privé
gedeelte en het medegebruik heeft van gemeenschappeli jke
gedeelten enfof gemeenschappelijke zaken;

. "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld

in arcikel 876 van het B.W.;
"vergadering™: de vergadering van eigenaars als bedoeld
in artikel 876 b van het B.W.;

Regeling omtrent het gebruik, het beheer en het onderhoud
van de gemeenschappeliike gedeelten en de pemeenschappeliike
zaken.

Artikel 1

Tat de gemeenschappelijke zaken worden geacht te behoren
de rechten voor de erfpachter voortvloeirnde nit de ten
behoeve van de erfpachter bij de bhijzondere voorwaarden,
waaronder gronden in het bestenmingsplan Lunneten worden
uitgegeven, gemaakte bepalingen en bedingen.

Artikel 2

Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer gerekend:

funderingen, dragende muren en kolemmen, het geraamte van



het pebouw mel de ondergrond, het ruwe metsclwerk, alsmede

de vloeren, de buitengevels, waaronder hegrepen raamkozi jnen,
deuren, balkon—constructies, borstweringen, galerijen,
terrassen en gangen, de dakem, schoorstenen en ventilatie-
kanalen, de trappenhuizen en hellingbanen, alsmede het hek- cn
traliewerk;

b. technische installaties met de daarbij behorende leidingen,
met name voor centrale verwarming {met uitzondering van de
radiatoren en radiatorkranen in de privé gedeelten), voor
luchtbehandeling, vuilafvoer, afvoer van hemelwater met de
riolering, gas, water en verder de hydrofoor, de electriciteit-
en telefoonleidingen, de gemeenschappelijke antenne, de
bliksembeveiliging, de liften, de alarminstallatie en de
systemen VOOT OProep en deuTropeners.

¢, de ommetseling en inhoud van de leidinpskanalen en de ruimten
ten behoeve van openbare nutsbedrijven,

Artikel 3

Indien er twijfel bestaat of een zaazk tot de gemeenschappeliike
gedeelten of de gemeenschappelijke zaken behoort, wordt hier-—
over beslist door de vergadering.

Artikel 4

Een eigenaar of gebruiker heeft het genot van de gemeenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken, volgens de be-
stemming daarvan. Hij moet daarbij inachtnemen het reglement

en het huishoudelijk reglement en hij mag geen inbreuk maken

op het recht van mede-genot van de andere eigenaars of ge-
bruikers,

Artikel 5

I. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden
van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in de gemeen-—
schappelijke gedeelten, voorzover deze niet voor verblijf
voor korte of lange tijd bestemd ziin, en het daarin plaatsen
van fietsen, bromfietsen of ander voorwerpen op plaatsen,
die hiervoor niet bestemd zijn.

2. De wanden enfof plafonds van de hal en van het trappenhuis
mogen niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen
of amlere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en
dergelijke.

3. De vergadering kan tob de in het esrste en tweede 1id genocem-—
de handelingen toestemming verlenem, en reeds verleende
toestemmingen intrekken.

Artikel 6

1. Iedere op—, of onderbouw zonder tocstemming van de verga-
dering is verboden.



2. Het aanbrengen van naamborden, reclame-aanduidingen, uithang-
borden, zonmeschermen, vlaggen, blocmbakken en andete uit-
stekende voorwerpen mag slechts geschieden met toestemming
van de vergadering of volgens regels te bepalen in het
huishoudelijk reglement.

3. Een door de verpadering verleende toestemming kan- tenzij
anders bepaald is- worden ingetrokken.

4. Iedere eigenaar of gebruiker is te allen tijde bevoegd tot
het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van
een voor de gemeenschappelijke gedeelten of gemeenschappelijke
zaken ommiddelijk dreigend gevaar. Het is alsdan verplicht
de administrateur onmiddelijk te waarschuwen.

Artikel 7

De eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van de
vergadering geen verandering in het gebouw aanbrengen, waardoeor
de hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht of waardoor
het architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd
zou worden.

Artikel 8

De vereniging voert het beheer over de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zzken met inachtneming van
het in artikel 37 bepaalde.

C. Regeling omtrent het gebruik, en het behecr en het onderhoud
van privé gedeelten.

Artikel 9

!. ledere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend
gebruik van zijn privé gedeelte, mits hij bij de uitoefening
van dat recht het regelement in acht neemt en mits hij aan
de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder
toebrengt.

2. De bestemming is voor alle flatbewoners om als woonhuis
voor alle bergingen om als bergingen en voor alle parkeer—
plaatsen om als parkeerruimten te worden gebruikt.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts
geoorloofd met toestemming van de vergadering. De vergadering
kan bij het verlenen van de toestemming bepalen, dat deze
weer kan worden ingetrokken. Besluiten van de vergadering
als bedoeld in de twee vorige zinnen kunnen slechts genomen
worden met een meerderheid van temnminste twee/derde van de
geldig uitgebrachte stemmen,

3. In geval van wijziging van de bestemming van de privé gedeelte
is artikel 875 1 lid 2 van het R.W. van toepassing.



Artile!l 10

Tedere eigennar ol gebruiker is verplicht zijn privé guedeelte
behaorlijk te onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met pame
het schilder—, behang-, en tegelwerk, de plafonds, de afwerk-
lagen van vloeren en balkons, het stucwerk, het schoonhouden
en ontstoppen van alle sanitair en leidingen, de reparatie
van hang- en sluitwerk aan deuren en ramen, ook aan die,
welke zich in de buitengevel bevinden of de scheiding vormen
tussen de gemeenschappelijke gedeelten en het privé gedeelle,
de reparatie en vervanging van de privé brievenbus, de repa-
ratie van radiatoren en radiatorkranen. Tot het onderhoud be-
doeld in dit lid behoort met name ook het onderhoud of de
vernieuwing van balkons, raamkozijnen, de particuliere voor-
deuren en andere buitendeuren, behorende tot een privé-
gedeelte,

Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige zorg-
vuldigheid in acht te nemen met betrekking tot de gemeen-
schappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, ook
wanneer laatstgenoemde zaken zich in zijn privé gedeelte
bevinden.

Indien vooxr het verrichten van een handeling met betrekking
tot de gemeenschappelijke gedeelten of zaken deo toegang tot
of het gebruik van een privé gedeelte nmoodzakelijk is, is de
betreffende eigenaar verplicht hiertoe zijn toestemming

te verlenen. Eventuele schade die hieruit veortvloeit, wordt
door de vereniging vergoed,

Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking

tot een privé gedeelte de toegang of het gebruik van een ander
privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming van de
betreffende eigenaar met toepassing van artikel 875 b van het
B.W. vervangen worden door een machtiging van de kantonrechter.

In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is
ontstaan of dreigt te ontgtaan of gevaar dreigt voor ermstige
hinder van de andere eigenaars of gebruikers, dient de eigenaar
of de gebruiker de administrateunr hiervan onverwijld in kennis
te stellen.

Classchade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening
van de betrokken eigenaar of gebruiker.

Artikel 11

De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten gelegen
direkt onder het dak, zijn verplicht de installaties voor
radie, televisie e.d. welke met toestemming of krachtens
begluit van de vergadering op het dak worden aangebracht, te
gedogen.
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2. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten moeten de
hoofdaansluitingen van gas, water, electriciteit, radio en
televisie met bijbehorende meters en installaties gedogen,
alles voorzover deze niet in de gemeenschappeliijke gedeelten
zijn/worden geplaatst,

Artikel 12

Iedere cigenaar of gebruiker is tegenover de andere eigenaars

of gebruikers aansprakelijk voor de schade toegebracht aan hLet
gebouw of de gemeenschappelijke zaken en voot onredelijke hinder
veroorzaakt dvor de schuld van hemzelf of van ziin huisgenoten
en hij is verplicht voorzover dit redelijk is maatregelen te
newen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te
voorkomen.

Artikel 13

Het voortbrengen van muziek en andere storende geluiden is
tussen 24 uur 's nachts en 's morgems 7 wur verboden.

Artikel 14

I. Alle privé gedeelten met uitzondering van de zich daarin
bevindende gemeenschappelijke gedeelten enfof gemeenschap=-
palijke zaken, zijn voor rekening en risico van de betrokken
eigenaars.

2, Het in 1id ] bepaalde geldt niet voor schade die veroorznakr
is door een evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten
heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade voor de
eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene
die voor de schade aansprakelijk is,

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappeli ke
gedeelten en/fof gemeenschappelijke zaken zijn voor tekening
en risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun
verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

Artikel 15

}. De eigenaar of gebruiker van een privé gedeelte, voorzover
bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening
als tuin aan te leggen en te onderhouden met inachtnemirg wan
de besluiten van de vergadering en van het huishoudeli ik
reglement,

2. De 4e titel van het 2e Boek van het B.KW. 1s op de eigenaars
en gebhruikers van tocpassing.

3. Her is niet peoorloofd zonder toestemming van de vergadetring
opgaand hout in d¢ tuin te hebben, waardoor het uitzicht
van de andere eigenaars of pebruikers en het ontvangen van
licht en lucht door de ramen en openingen van het gebouw
zouden worden belemmerd.



4, let is evenmin zonder toestemuing van de verpadering peoor-
loold tegen de muren planien of heesters Le laten opgrocien
Lot voorbij 50 cm heneden her luagsre raatkozijn van de aorste
vtapge.

2. Fen reeds verleende toestemming kan- tenzij anders is bepaald-
wotden ingetrokken, '

Arcikel 16

Iedere eigenaar of gebruiker is verplicht alle handelingen na

te laten, waardoor schade kan worden toegebracht aan de belangen
van hypotheekhouders en andere zakelijke gerechtigden en hij is
verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van
die schade,

D. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke eigenaars.
Artikel 17

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875 f, 1e 1id
onder a van het B.W. worden gerekend:

a. die welke pemaakL zijn in verband met het normale ‘onderhoud
of het normale gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten
of van de gemeenschappelijke zaken of tot het onder houd
daarvan;

b. die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerk-
zaamheden en vernieuwingen van de gemeenschappeliike gedeel-
ten en de gemeenschappelijke zaken, voorzover die ingevolge
het reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in
artikel 875 o van het B.W, niet tem laste komen van bepaalde
eigenaars;

n
.

de schulden en kosten van de vereniging:

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke
eigenaars als zodanig verschuldigd aan een van hen of een derde;

e. de kosten van een rechtsgeding waarin de gezamenliike eigenaars
als eisers of als verweerders optreden;

f. de assurantieprimién verschuldigd naar zanleiding van de
verzekeringen, die door het reglement zijn voorgeschreven of
waartoe ingevolge artikel 26 door de vergadering is besloten;

8. de verschuldigde publieckrechtelijke lasten voorzover geen
aanslag is opgelegd aan de afzonderiijke eigenaars;

h. de kosten van brandstof, de electriciteit en het water, benadigd
voor de centrale verwarming annex warmwaterinstallaties,
tenzij de akte daaromtrent een afwijkende regeling bevat;

i. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang
van de gezamenlijke eigenaars als zodanip;

J. Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875 f
eerste lid onder a van het Purgelijk Wetboek worden ook



mn
.

gerekend de verplichtingen van de erfpachter bedocld in de
bedingen 10 tot en met 15, 17 en 19 tot en met 22 van de
bijzondere voorwaarden, waaronder het er(pachtsrecht is uitge-
zeven.

Jaarlijkse exploitatierekening en hegroting en te storten
bijdragen.

Artikel 18

Van de gezamenlijke schulden en kosten genoemd in het
volgende artikel alsmede van een naar tijdsduur evenredig
gedeclte van de kosten verbonden aan het periodiek
schilderwerk en noodzakelj jke vernieuwingen wetrdt jaarlijks
door de administrateur een begroting ontworpen en ter
vaststelling aan de jaartijkse vergadering voorgelegd.

Met ingang van 1 maart 1980 zal door de eigenzars ten
behoeve van de vergadering bij wijze van voorschot-bij-
dragen maandelijks aan de administrateur worden overgemaakt
1/12 gedeelte van hun na te vermelden aanslag in het onder
! bedoelde bedrag, bij welk bedrag gevoegd wordt 1/12
gedeelte van het bedrag dat de elgenaars uit hoofde van de
in artikel 37 1lid 7 bedoelde omslag verschuldigd zijn,
alsmede 10% van het taotale bedrag van de begroting zulks
tot het vormen van cen reservefonds, hierna in artikel 31
beschreven,

Het boekjaar loopt van 8én januari tor en met één en dertig
decemher van jeder jaar, Na afloop van elk boekjaar, wordt
ter berekening van dec na te vermelden definitieve bijdrage
door iedere eigenaar verschuldigd, door de administrateur
een exploitatierekening opgesteld over dat bockjaar en ter
vaststellingen aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd.

In deze rekening zullen de schulden cn kosten van dat boek-~
jaar werden opgenomen.

Tenzij de vergadering anders beslist, zullen overschotten
betrekking hebbende op de exploitatierekening van het
afgelopen boekjaar aan de eigenaars worden gerestitueerd.

Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren, dan moeten
de eigenaars dit tekort binnen een maand na daartoe door
de administrateur te zijn aangemaand, aanzuiveren.

Iindien een eigenaar niet binmen 8 dagen na verleop van

de in het vorige 1id genoemde termijn het door hem verschul~
digde aan de administrateur heeft voldaan, is hij daarover
rente verschuldigd, waarvan het percentage nader in het
huishoudelijk reglement zal worden bepaald.

Artikel 27 is piet wvan toepassing.,



Artikel 19

Indien cen eigenaar het bedrag vam zijn definitieve bijdrage

niet binnen 6 maanden na verloop van de termijnen bedoeld in

1id 5 van het vorige artikel heeft voldaan, wordt 2zijn schuld
omgeslagen over de andere eigenaars in de verhouding als is om-—
schreven in artikel 23 1id 3, ongeacht de maatregelen die jegeas
de nalatige eigenaar kumnen worden genomen en behoudens recht van
verhaal van de andere eigenaars op eerstgenoemde.

F. Het in gebruik geven door de cigenaar van zijn privé gedeelte
2an een gebruiker.

Artikel 20

1. Tndien een eigenaar zijn privé gedeelte met inbegrip van het
medegebruik van de gemeenschappelijke gedeelten enfof de
gemeenschappelijke zaken aan een ander in gebruik wil geven,
zal die ander het gebruik slechts kunnen verkrijgen na onder-
tekening van een in duplo opgemaakte en gedagtekende verkla-
ring dat hij het reglement en het huishoudelijk replement,
alsmede een besluit als bedoeld in artikel 876G ¢ van het
B.W., voorzover die op een gebruiker betrekking hebben, zal
naleven.

2. Van de in lid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel dc gebruiker
als de administrateur een exemplaar.

3. De in 1id | bedoelde verklaring zal geacht worden ook be-
trekking te hebben op besluiten en bepalingen, die eerst na
die verklaring worden vastgesteld, tenzij ecn beroep op die
bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de
gocde trouw.

&~

De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of
verandering van het reglement of huishoudelijk Teglement
aismede van een besluit als hedoeld in artikel 876 c van
het B.W., op de hoogte stellen.

Artikel 21

1. De administrateur kan te allen tijde verlangen dat de ge-
bruiker zich jegens de vereniging als borg verbindt voor de
eigenaar en wel voor de richtige voldoening van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de vereniging
schuldig 1is of zal worden,

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot ver—
plichtingen van de betrokken eigenaar die opeisbaar worden
na het tijdstip, waarop per aangetekende brief door de ad-
ministrateur aan de gebruiker is medegedeeld dat de ver-
eniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid
gebruik wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit
hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer
meer verschuldigd zijn dan, overeengekomen met de geschatte
maandelijkse huurwaarde van desbetreffende privé gedeelten.



(2]

Verlangd zal kunmen worden dat de borg alstand doet van het
voorrechit van uvitwinning en van alle andere voorrechten

i excepties door de wet aan borgen toegekend of nog toe

te kennen.

Artikel 22

De gebruiker die zonder de in artikel 20 bedoelde ver-

klaring getekend te hebben of zonder de in artikel 21 bedoelde
verplichting te zijn nagekomen een privé gedeelte betrokken
heeft, kan door de administrateur hieruit verwijderd worden
en hem kan het medegebruik van de gemeenschappelijke gedeel~
ten enfof gemeenschappelijke zaken worden ontzegd.

Indien iemand zonder enipge titel een privé gedeelte betrokken
heeft kan hij hieruit door de administrateur verwijderd worden
als onherroepelijk hiertoe door de eigenaars gemachtipgd.

De administrateur gaat niet tot ontruiming over dan nadat

hij de betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand. Van het
bevel tot ontruiming staat binnen |4 dagen beroep open op

de vergadering.

Aandelen, die door de splitsing ontsataan, en aandelen in do
verplichting tot het bijdragen in de schulden en kosten, die
voor gemeenschappeliike zekening zijn.

Artikel 23

De eigenaren zijn in de gemeenschap gerechtigd im een breuk
waarvan de noemer steeds &&n miljoen is, terwijl de teller is:
Yoor de appartementsrechten aangeduid met de appartements-—
indices 36, 38 en 40 telkens zestienduizend drichonderd vijf
en dertig; voor de appartementsrechien aanpgeduid met de
appartenensindices 37, 3% en 4| telkens achttienduizend vier
en zeventig; voor de appartementsrechien zangeduid met apparte-
mentsindices 33 en 35 telkens achttienduizend eenhonderd on
acht; voor liet appartementsrecht aangeduid met de apparte-—
mentsindex 14, negentiendvizend vier en veertig; voor het
appartementsrecht aangeduid met de appartementsimdex 2, negen-
tienduizend vierhonderd en acht; veoor het appartementsrecht
aangeduid met de appartementsindex 34 negentienduizend acht-
honderd zes en veertig; voor de appartentsrtechten aangeduid
met de appartementsindices 13 en 15 telkens twintigduizend
zeveniondard drie en tachtip;

voor de appartementsrechten aangeduid met de appartements—
indices 27 en 28 telkens twintigduizend negenhonderd vijf

en veertig;

voor het appartementsrecht aangeduid met de appartements-
index van 3 een en twintigduizend eenhonderd zeven en
veertig;

voor de appartementsrechten aangeduid met de appartements-—
indices 12, 20 en 31 telkens twee en twintigduizend een-
honderd twee en dertig;

voor het appartementstecht aangeduid met de appartementsindex
29 twee en twintigduizend zeshonderd vier en tachtig;



voor het appartcmentsrecht aangeduid met de appartementsindex

6 dric cn twintigduizend eenhonderd zeventig;

voor de appartementsrechten aangeduid met de appartementsindices
42 en 43 telkens drie en twintigduizend tweehonderd negen en
veertig;

voor her appartementsrecht aangeduid met de appartementsindex I
drie en twintigduizend zeshonderd en zes;

voor het appartemensrecht aangeduid met de appartementsindex 7
drie en twintigduizend zevenhonderd zes en dertig;

voor de appartementsrechten aangeduid met de appartementsindices
10, 11, 19, 30 en 32 telkens drie en twintigduizend achthonderd
een en zeventig;

voor het appartementsrecht aangeduid met de appartementsindex

9 vier en twintigduizend en negentien;

voor het appartementsrecht aangeduid met de appartementsindex 8
vier en twintigduizend negenhonderd en negen;

voor het appartementsrecht aangeduid met de appartementsindex 44
vier en twintigduizend negenhonderd acht en tachtig:

voor het apparrementsrecht aangeduid met de appartementsindex 5
vijf en twintigduizend vierhonderd vijf en zeventig;

voor het appartementsrecht aangeduid met de appartementsindex &
vijf en twintigduizend zevenhonderd acht en vijftig;

vaor de appartementsrechten aangeduid met de appartementsindices
23 en 24 telkens zes en twintigduizend tweechonderd vier en
veertig;

voor het appartementsrecht aangeduid met de appartementsindex 16
zes en twintigduizend driehonderd acht en tachtig;

voor de appartementsrechten aangeduid met de appartementsindices
21, 22, 25 en 26 telkens zeven en twintigduizend negenhonderd
drie en tachtig;

voor de appartementsrechten aangeduid met de appartementsindices
17 en 18 telkens acht en twintigduizend eenhonderd zeven en
twintig.

De gemeenschappelijke baten worden in eenzelfde verhouding
tussen de eigenaars verdeeld.

In gelijke verhouding zijn de eigenaars verplicht bij te
dragen in de schulden en kosten, die voor de pemeenschappelijke
rekening zijn,

In afwijking van het bepaalde in artikel 875 i lid 1 juncto
artikel 875 g lid 2 Boek 3 van het Burgelijk Wetbock en
artikel 23 1id 3 van het reglement zijn de eigenaars verplicht
bij te dragen in de verschuldigde erfpachtscanon in een zodanige
verhouding, dat door ieder van hen wordt betzald een bedrag
gelijk aan het voor de erfpachtcanon geldende percentage

over- voor ieder van de eigenaars de grondwaarde welke voor
zijn flatwoning is vastgesteld in dec staat, gedateerd vijf en
twintig augustus negentienhonderd acht en zeventig, welke
staat is vastgehecht aan de akte in uitgifte in erfpacht aan
de Ontwikkelingsmaatschappij Lunetten B.V., nadat de grond-
waarde is verminderd met de vastgestelde lokatiebijdrage
exclusief het daarin verdisconteerde omzetbelasting-bestand-
deel, welke lokatie bijdrage, exclusief het daarin verdis—
conteerde omzetbelasting-bestanddeel, is vastgesteld op
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drieduizend vierhonderd en tachtig gulden.

In bedoelde akte van uitgifte in erfpacht is ondermeer
woordelijk her volgende bepaald:

De Gemeente Utrecht verplieht zich tegenover de appartements-
eigenaars om de camon in verhouding van de aldus vastgestel-
de verdeling van ieder van de appartementseigenaars af-
zonderlijk in te vorderen, doch behoudt zich het recht voor
om indien en voorzover deze aldus verdeelde canon niet op
ecrste aanvrage van de Gemeente door de betreffende apparte-—
mentseigenaar wordt voldaan, de canon overeenkomstig artikel
875 | 1id Z Roek 3 van het Burgelijk Wetboek van de gezamenlijke
appartementseigenaars te vorderen, zijnde dezen degenen

die voor de verplichting tot voldoening van canon blijkens
laatstvermeld artikel jepens dec Cemcente Utrecht als grond-
eigenaar aansprakelijk zijn.

Ontzegging van het gebruik vanm privé gedeelten.
Artikel 24

Aan de eipenaar die zelf het recht van gebruik uiteefend en die:

a, de bepalingen van het reglement of het huishoudelijk regle-
nent of de bepalingen bedoeld in artikel 876 c van het B.W.
niet nakomt of overtreedt;

b, zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragz jegens de andere
eigenaars en/of gebruikers,

kan door de vergadering cen waarschuwing worden gegeven dat

indien hij ondanks deze waarschuwing binmen een jaar nadat

hij deze heeft ontvangen andermaal ecen of meer der genoemde

gedragingen verrieht of voortzet, de vergadering overgaat

tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

Wordt een of meer der in bet vorige 1lid bedoelde gpedragingen
binnen genoemde termijin andermaal gepleegd of wordt deze
voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot ontzegging
van het gebruik van het privé-gedeelte dat aan dc cigenaar
toekomt.

De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing
of besluit niet tot ontzegging van het gebruik dan na verhoor
of behoorlijke oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedi
terminste 14 dagen vddr de dag van de vergadering, en wel bij
aangetekende brief met vermelding van de gerezen bezwaren.

De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegemwoordigen

of doen bijstaan door een raadsman.

De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met
een meerderheid van temminste 2/3 van de uitgebrachte stemmen,
in een vergadering waarin temminste 2/3 van het totaal aantal

stemmen vertegenwoordigd is. Artikel 37 1id 5 is van overeen—

komstige toepassing.

De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de admini-
strateur bij aangetekend schrijven ter kemnis van de belang-
hebbende en van de op zijn appartement ingeschreven hypotheek-
houders gebracht. De besluiten zullen de gronden vermelden

die tot de maatregel hebben geleid.
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Een besluit tot ontzegging van bet gebruik zal miet eerder
ten ujtvoer mogen worden gelepd dan na verloop van cen
termijn van een maand na verzending van de kennisgeving als
in 1id 5 bedoeld. Beroep op de rechter ingevoige artikel
876 d van het B.W. schorst de tecnuitvoerlegging van het
genomen besluit met dien versriande, dat de schorsing

wordt opgeheven, wanneer de rechter zich met het besluit
verenigt, zelfs wanneer de betrokkene tegen deze uitspraak
de rechtsmiddelen van hoger beroep of cassatie zou kurnen
aanwenden.

Indien een eigenaar zijn privé-gedeelte in gebruik heeft
gegeven, is het in de vorige leden bepaalde eop de gebruiker
van toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als
vermeld in tid 1, of indien hij nict voldoet aan de
financiéle verplichtingen voortvloeiende uit de door hem
gestelde borgtocht.

1. Vervreemding en bezwaring van het appartementsrecht
Artikel 25

Eem appartementsrecht kan worden vervreemd en met hypotheek
en andere zakelijke trechten worden bezwaard.
Onder vervreemding valt ock toedeling.

Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht ver-
schuldigde voorschot-bijdragen en definitieve bijdragen die
in het lopende of in het voorafgaande bockjaar opeisbaar
ziin geworden of nog zullen worden, zijn de verkrijger en de
vroegere eigenaar hoofdelijk aansprakelijk.

Alleen de vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de extra
voorschot-bijdragen bedoeld im artikel 37 en de definitieve
bijdragen die verschuldigd zijn als gevelg van besluiten
van de vergadering die tot stand gekomen zijn in het tijd-
vak, gedurende hetwelk hij eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschauldigd
terzake van andere rechtsfeiten, die in voormeld tijdvak
hebben plaats gehad.

In afwijking van het vorige lid is uvitsluitend de nieuwe
eigenaar aansprakelijk voor assurantiepremién en het ver-—
schuldigde loon aan de administrateur, voorzover deze premic
of dit loon opeisbaar is geworden na de vervreemding.

De administrateur draagt zorg dat alle daarvoor in aan—
merking komende overeenkomstcn op naam van de nieuwe elgenaar
gestald worden.

J. Regeling omtrent verzekering.
Artvikel 26
Het gebouw zal door de administrateur worden verzekerd bij

een of meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraars
tegen hrand-, waaronder begrepen ontploffingsschade.



Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiter tot het
aangaan van verzekering tegen andere gevaren.

Het bedrag der verzekering wordt vastgesteld door de ver-
gadering; het zal wat de brandverzekering betreft moeten
overeenstemmen met de herbouwkosten van het gebouw; de
vraag, of deze overeenstemming bestaat, zal jaarlijks ge-
controleerd moeten worden door een deskundige.

Verzekeringsovereenkomsten worden door de administrateur
afgesloten ten name van de gezamenlijke eigenaars. Hij is
daartoe slechts bevoegd indien het bepaalde in lid 5 wordt
nageleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekerings-

overeenkomsten uit te keren schadepenningen, indien deze de
f 2.500,= te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de
financiering van het herstel van de schade krachtens
besluit van de vergadering door de administrateur te openen
afzonderlijke bankrekeming ten name van de vereniging, die
de op deze rekening gestorte gelden zal houden voor de
eigenaars; ten aanzien van de op deze rekening te stortenm
gelden is artikel 31 ledem 3 tot en met 5 van overeen-—
komstige toepassing, met dien verstande dat de gelden steeds
bestemd moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw,

onverminderd artikel 876 j lid 4 van het B,Y, Tn het geval bedoeld

in artikel 876 j 1id 4 B.W. zal, indien een eipenaar zich
heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke
krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of
gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uit-
kering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de
uitkering van het aandeel van de hetreffende- eigemaar
dienen tc geschieden aan de verzekeraar.

De administrateur dient erveor Le zorgen, dat de verzekerings-

overeenkomst de volgende clausule bevat:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw ge-
splitst is in appartementsrechten, gelden de volgende aan-—
vullende voorwaarden. Een daad of verzuim van een eigenaar,
welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele
of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot
uitkering van de schadepenmingen tot gevolg zou hebben,

laat de vit deze polis voortvioeiende rechten onverlet.
Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerech-
tigd zijn, mits zii voor de uitkering de wens daartoe te
kennen hebben gegeven, een aandeel in de schadepenningen
overeenkomende met het aandeel waarin de betreffende eige-—
naar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te
vorderen, In geval van toepassing van artikel 876 j lid 4
van het B.W. zal de uitkering van het aandeel in bedoeld
geval in plaats van aan de eigenaar peschieden zan de onder-—
getekenden.

Gaat de verschuldigde uitkering cen bedrag van f 2.500,= te
boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de ver-
gadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door de
voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der ver-
gadering.



Door uitkering overcenkomstig de voorwaarden dczer polis
zullen ondergetekenden tegenover alle belanghcbbenden
volledig zijn gekweten',

In geval door de eigenaars besloten wordt tot herstel of
herbouw is het bepaalde in artikel &76 j van het B.W.

leden 2 tot en met 4 en artikel 876 k van het B.W. van
toepassing met dien verstale dat uitkering van het aan
iedere eigenaar tcekomende aandeel in de assurantiepenningen
aan deze slechts zal! kummen geschieden met toestemming van
degenen die op het desbetreffende appartementsrecht een
recht van hypotheek hebben.

Indien de schadepcnmingen niet toereikend blijken te zijm
voor herstel of herbouw, draagt iedere eigenaar bij in het
tekort, in de verhouding vermeld in artikel 23, onverminderd
het verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

Iedere e¢igenaar is bevoegd een suppletoire verzekering te
sluiten. In het geval bedoeld in het tweede 1lid van artikel
875 1 van het B.Y. is de administrateur ctot het sluiteu van
een suppletoire verzekering verplicht.

K. Overtredingen
Artikel 27

Bij overtreding van een der bepalingen van de wet, van het
reglement of van het muishoudelijk reglement, hetzij door
cen eigenaar hetzij door een gebruiker, zal de administra-
teur de betrokkene een schriftelijke waarschuwing doen
tockomen per aangetekende brief en hem wijzen op de over-
treding.

Indien betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing
kan de vergadering hem een boete opleggen van ten hoogste

F 1.000,= voor elke overtreding, onverminderd de gehouden-
heid van de overtreder tot schadevergoeding, zo daartoe
termen aanwezig zijn, en overminderd de andere maatregelen,
welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of het
reglement.

Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zijn
financiele verplichtingen jegens de vereniging of jegens
de pgezamenlijke eigenaars niet of tijdig nakomt.

. De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.

L. Huishoudelijk Reglement
Artikel 28

Behoudens het bepaalde in de voorafgaande artikelen kan
het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten worden
geregeerd door een huishoudelijk reglement, dat alsdan zal
worden vastgesteld en dat kan worden aangevuld of pewijzigd
door de vergadering met een meerderheid van ten minste

/3 van het aantal uitgebrachte stemmen, waarin een aantal

14



eigenaars tegemwoordig of vertegenwoordigd is, dat temminste
2/3 van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.
Artikel 37 1id 5 is van overeenkomstige toepassing.

De regels als bedoeld in artikel 876 c van het B.W. moeten
in het huishoudelijk reglement worden opgenomen en zullen
met het reglement niet in strijd mogen zijnm,

Ook op deze regels is het in het voorgaande lid bepealde
van toepassing.

Bij vervreemding van een appartementsrecht is de mieuwe
eigenaar die het privé gedeelte zelf in gebruik wil nemen,
verplicht een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen
van het huishoudelijk reglement zal naleven. Voor de toc—
passing van deze bepaling wordt het vestigen van een zakelijk
genotsrecht op een appartementsrecht met vervreemding
gelijkgesteld.

Oprichting van een vereniging van eigenaars en vaststelling van
statuten van deze vereniging.

I. Algemene bepalingen
Artikel 29

Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars,
als bedoeld in artikel 875 F eerste lid onder 3 Boek 3
van het Burgelijk Wetboek.

De nasm van de Vereniging is:
"Vereniging van eigenaren "Apennijnenflat", Lunetten te
Utrecht”, gevestigd te Utrecht.

De vereniging heeft tem doel het behartigen van de gemeen-—
schappelijke belangen van de eigenaars.

Artikel 30

Het vermogen van de vereniging wordt gevormd door de bijdragen
door de eigenaars verschuldipd overeenkomstig de bepalingen
van het reglement, alsmede door toevallige baten.

Artikel 31

Er wordt een reservefonds gevormd, waaruit buitengewone
uitpaven kunnen worden bestreden. Aan dat fonds zal geen
andere bestamming worden gegeven tenzij krachtens besluit vam
de vergadering met toepassing van het bepaalde in artikel

37, 1id 5, dan wel na opheffing van de splitsing.

NDe gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van
de vergadering pedeponeerd op ecen afzonderlijke bankrekening,
ten name van de vereniging.

Over de in het vorige lid bedvcelde gelden kan slechts door
de voorzitter en een van de eigenaars, die daartoe door de
vergadering zal worden aangewezen, en na bekomen machtiging
van de vergadering worden beschikt, tenzii de sgelden worden
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gebruik in overcenstemming met een tevoren vastgestelde
begrotingspost.

De vergadering zal kumnen besluiten tot belegging van de geld-
middelen van het reservefonds, welke belegglng echter niet
anders zal mogen geschieden dan op de wijze als aangegeven

in de Beleggingswet.

De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als
door de vergadering bepaald.

IT. Vergadering van eigenaars.
Artikel 32.

De vergaderingen van eigenaars worden gehouden op een door
de vergadering te bepsalen plaats.

Jaarlijks binnen 5 maanden na afloop van het boekjaar zal
een vergadering worden gehouden, waarin, in cvereenstemming
met artikel i8 lid 3, door de administrateur de exploitatie-
rekening over het afgelopen boekjaar wordt verstrekt die
door de vergadering moet worden goedgekeurd voor de vast-
stelling van de definitieve bijdrage door iedere elgenaar.
1n deze of een eerdere vergadering wordt tevens een nieuwe
begroting opgesteld voor het aanvangen of het komende jaar.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de admini-
strateur of de voorzitter zulks nodig achten, alsmede indien
tenminste 1/6 van het totral aantal eigenaars onder nauw-
keurige schriftelijke opgave van de te behandelen punten,
zulks verzoeken aan de administrateur.

Indien een deor eigenaars verlangde vergadering miet door
de administrateur wordt bijeengeroepen op een zodanige
termijn, dat de verlangde vergadering bimmen | maand na
binnenkcmen van het verzoek wordt pehouden, zijn de ver-
zoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met
inachtneming van dit reglement.

Door de vergadering wordt uit de eigenaars of hun echtgenaten
een voorzitter en een plaatsvervangend voorzitter benoemd.
Yoor de eerste maal wordt tot voorzitter benvemd de

Heer J.A.M. Koopmanschap, wonende te Utrecht, Schouolstraat 6,
deze zal als zodanig fungeren na afloep van de eerste
vergadering van eigenaars.

De voorzitter en de plaatsvervangend voorzitter worden voor
onbepaaide tijd bencemd met diem verstande, dat zij als
zodanig van rechtswege defungeren zodra zij ophouden eigenaar
te zijn. Zij kunnen te allen tijde door de vergadering

worden ontslagen.

De voorzitter, casu quo de plaatsvervangend voorzitter, is
belast met de leiding van de vcrgaderingen, bij hun af-
wezigheid voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

De oproeplng ter vergaderlng vindt plaats met een termijn
van tenminste 8 vrije dagen en wordt verzonden naar de
werkelijke of, in overeenstemming met artikel 15 Boek T



van het B.W., gekozen woonplaalts van eigenaars; zij bevat de
opgave van de punten der agenda alsmede de plaats van de
vergadering.

De plaatsvervangend voorzitter trecedt op ingeval van ont-
stentenis of belet van de voorzitter.

De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de v44r de aanvang
van de vergadering ondertekende presentielijst.

Artikel 33

Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde
in artikel 875 q lid 3 van het B.W.

Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het
bepaalde in artikel 875 p van het B.W., heeft hij niet

het recht zijn stemrecht uit te oefenen, noch het recht de
vergadering bij te wonen.

Bet maximum aantal stemmen in de vergadering bedraagt vier
en veertig en wel voor elk appartementsrecht &én stem.

Artikel 34

Indien een appartementsrecht aan meer personen tockomt
zullen deze hun rechten in de vergadering slechts kunnen
uitoefenen door middel van een hunner of van een derde,
daartoe schriftelijk aangewezen.

Indien 2zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet
tot overeenstemming kunnen komen, is de meest gerede hunmer
bevoegd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te
wijzen als verteganwoordiger.

Artikel 35

Teder der eigensars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een
schrifrelijk gevolmachtigde, de vergadering bij te wonen, daarin
het woord te voerenm en het stemrecht uit te oefenen, behoudemns
het bepaalde in artikel 875 g van het B.W.

I

Artikel 36

aAlle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachtems de
wet geen afwijkende repeling is voorgeschreven, wprden
genomen met volstrekte meerderheid der uitgebrachte stesmen,

Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht
te zijn verworpen. Indien bij stemming over personen geen
hunner de volstrekte meerderheid der uvitgebrachte stemmen
verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen, die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen in dit geval verkeren en een
gelijk aantal stemmen hebben verkregen, wordt dootr loting
uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in aanmer-—
king komen. Indien het grootste aantal stemmen slechts

door een persoon is verkregen, zal worden herstemd tussen



dic perscon en een petsoon, die een aantal stemmen verkregen
heeft, hetwelk het dichtst het grootste aantal stemmen
nahijkomt, en indien meer personen in dit laatste geval
verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen voor
herstemming in aammerking komt. Bij deze tweede stemming

is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen op zich ver-
enigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de
stemmen staken, het lot beslist. Blanco stemmen zijm van
onwaarde, :

Met ecn besluit van de vergadering staat gelijk een voor—
stel, waarmede alle eigenaars schriftelijk bun instemming
hebben betuigd.

In ccn vergadering, waarin minder dan de helft van het in
arLikel 33 lid 3 bedoelde maximum aantal stemmen kan worden
uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,
te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes

weken na de eerste. In de oproeping tot deze vergadering zal
mededeling worden gedaan, dat de komende vergadering een
tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel, In deze
vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit
kunnen worden genocmen ongeacht het aantal stemmen, dat ter
vergadering kan worden uitgebracht,

Artikel 37

De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke
gedeelten en gemeenschappelijke zaken, voorzover de be-
slissing hierover niet aan de administrateur is opgedragen.

De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken berust bij de
administrateur. Deze kan echter geen onderhoudswerkzaam-
heden opdragen die een bedrag van f 5.000,= te boven gaan,
indien hij daartoe niet vooraf door de verpadering is ge-
machtigd.

De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk
alsmede over de kleur van dat gedeelte van het binnen-
verfwerk hetwelk moet geschieden aan de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en aan die zijde

van de particuliere voordeur die is gekeerd naar de hallzijde.

leder der eipenaars of gebruikers is verplicht zijn mede-
werking te verlemen aan de uitvoering van de besluiten der
vergadering, voorzover dit redelijkerwijze ven hem verlangd
kan worden. Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt
deze hem door de vereniging vergoed.

Besluiten door de vergadering tot het doem van uitgaven, die
een bedrag van f 2(,000,= te baven gaan, kunpen slechts
worden opgenomen met een meerderheid van tenminste drie/vierde
van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering,
waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd
is, dat ten minste twee/derde van het totaal aantal stemmen



kan uitbrergen. In ¢en vergadering wiorin minder dan tweef
derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen
kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden ge-—
nomen,

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven,
te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken
na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededeling worden
gedaan dat de komende vergadering een tweede vergadering

is als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over
de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen
ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan worden
uitgebracht.

Het in het vorige 1lid bepaalde geldt niet voor uitgaven
met betrekking tot posten die door de vergadering over-—
eenkomstig artikel 18 1id 1 en artikel 32 lid 2 op de jaar-
11 jkse begroting zijn geplaatst voorzover deze posten met
niet meer dan 107 overschreden worden, of voor uitgaven
waarvoor een speciale reserve is gevormd.

Indien door de vergadering overeenkomstipg het in het vijfde
lid bepaalde tor het doen van een uitgave wordt besloten,
wordt tevens de extra voorschotbijdrage bepaald, welke door
de administrateur te dier zake van de eigenaars kan worden
gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst
geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden
in kas van de vereniging gereserveerd zijn.

Het in 1id 5 bepaalde geldt eveneems veoor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe
instaliaties of rot het wegbreken van bestaande installaties,
voorzover deze niet als een uitvloeisel van het normale
beheer zijn te beschouwen.

De cigenaar, die van zodanige maatregel geen voordeel trekt,
is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.

Artikel 38

Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terug-
kerende verplichtingen, die zich over een langere periode

dan een jaar uitstrekken, voortvloeien, met uirzondering van
de contracten die betrekking hebben op het normale beheer,
kan slechts door de vergadering worden besloten, veorzover

de mogelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.

Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen worden
af peweken.

Artikel 39

Van het behandelde in de vergadering wordt, tenzij hiervan
een notarieel procesverbaal wordt opgemaakt, onderhandse
notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de
voorzitter en de administrateur.
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Arlikel 46 W.v.K. is ten deze van overcenkomstige toepassing.

Tedere cigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen
verlangen.

III. Het bestuur van de vereniging
Artikel 40

Het bestuur van de vereniging berust bij de administrateur,
die benoemd wordt door de vergadering. Deze zal ook een
plaatsvervangend administrateur kunnen benocemen,

De administrateur en de plaatsvervangend administrateur
worden bencemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen
tijde worden ontslagen.

De administrateur beheert de middelen van de vereniging
en draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van de besluiten
van de vergadering, onverminderd het bepaalde in artikel 31.

Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het
instellen van en berusten in rechtsvorderingen en het aan-
gaan van dadingen alsmede voor het aangaan van rechtshande-
lingen en hat geven van kwijtingen een belang van een bedrag
van / 5.000,= te bovengaande. Hij behoeft geen machtiging om
verweer te voeren in kort geding.

Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een mormaal beheer
kunnen voortvloeien, noodzakelijk is, is de administrateur
zonder opdracht van de vergadering hiertoe bevoegd, met
dien verstande dat hij voor het aangaan van verbintenissen
een belang van een bedrag van f 2.500,= te boven

gaande de machtiging nodig heeft van de voorzitter van de
vergadering en voor het aangaan van verbintenissen een
belang van een bedrag van 7 5.000,= te hovengaande de
machtiging van de vergadering.

De administrateur is verplicht aam iedere eigenaar alle
inlichtingen te verstrekken betreffende de administratie

van het gebouw en het beheer van de fondsen, welke de eigenaar
mocht verlangen, en hem op zijn verzoek inzage te verstekken
van alle op die administratie en dat beheer betrekking
hebbende boeken, registers en bescheiden; hij houdt de
eigenaars op de hoogte van zijn woonplaats en telefoonnummer.

Artikel 41

De administrateur legt een register aan van eigenaars en ge-
hruikers, Na kennispeving als bedoeld in de artikelen 875 p
1id 2 en 875 q lid &4 van het B.W. wordt het register deoor hem
bijgewerkt.

Artikel 42

De administrateur is verplicht de kasmiddelen van de ver-
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eniging te plaatsen op een giro- of bankrekening ten name
van de vereniging.

Slotbepalingen
Artikel 43

Een appartemenseigenaar is niet bevoegd op zijnm beurt zijn
appartementsrecht in appartementstechten te splitsen.

Artikel 44

De erfdienstbaarheden, welke ingevolge de bedingen onder

10, 13, 14 en 15 van de bijzondere voorwaarden waaronder het
erfpachtsrecht is uitgegeven, door de erfpachter zullen moeten
worden gevestigd ten laste van de in erfpacht uitgegeven grond
en het daarop te stichten flatgebouw, worden beschouwd als
rustende op het erfpachtsrecht op het ogenblik van de over-—
schrijving van de akte van splitsing als bedoeld in artikel
875 h 1id 3 Beek 3 van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 45

De in de hiervoor vermelde artikelen vastgestelde bedragen
zullen, telkens na verloop van een periode van vijf jaren,
voor her eerst op é6n januari negentienhonderd vier en tachtig
worden verhoogd of verlaagd, overeenkomstig de stijging of
daling die het jaartotaalprijsindexcijfer in die periode

zal bliiken te hebben ondergaan.

Onder het bedoelde prijsindexcijfer wordt te deze verstaan,
het door het Centraal Bureau voor de Statistiek te '-Graven-
hage, hierna aan te duiden met C.B.S. te publiceren jaartotaal-
indexcijfer van de gezinsconsumptie der reeks voor werknemers-
gezinnen op basis van 1975 = 100 exclusief de loonhelasting

en de premies voor verplichte sociale verzekeringen, met
uvitzondering van het verplichte ziekenfonds. Uet totaalejjfer
van het jaar negentienhonderd acht en zeventig zal worden geacht
aan de voormelde vastgestelde bedragen ten grondslag te ziin
gelegd.

Indien het totaalcijfer van het laatste jaar voorafgaande aan de
periode van vijf jarem {(voor de eerste maal derhalve van
negentienhonderd drie en tachtip), de vergeleken met dat van
het basisjaar, een verhoging of verlaging blijkt te hebben
onderpaan, zullen de in de hiervoor vermelde artikelen vast-
gestelde bedragen voor de komende vijfjarige periode worden
bepaald deor de voor het basisjaar vastgestelde bedragen te
vermenigvuldigen met een breukgetal, waarvan de teller wordt
gevormd door het jaartotaazleijfer van het bedoelde laatste
jaar voorafgaande aan de periode van vijf jaren en de noemer
door het totaalcijfer van het gencemde basisjaar.

Nadat de eerste verhoging of verlaging heeft plaatsgehad,

zal voor de vaststelling van de bedcelde bedragen voor de
volgende vijfjarige perioden een overeenkomstige procedure
worden gevolgd als bij de verhoging of verlaging van de be-
dragen voor de eerste maal.



Mocht het C.B.S. te eniger tijd overgaan tot publicatie

van prijsindexciifers van de gezinsconsumptie der reeks
werknemersgezinnen op een meer recente tijdsbasis, dan zullen de
cijfers van de nieuwe reeks in aammerking worden genomen,
zonodig na koppeling aan de cijfers van de oude reeks.

De wijze van koppeling zal geschieden na overleg met het C.B.S.
Zodra door het C.B.S. zal zijn overgegaan tot publicatie

van een reeks indexcijfers van de gezinsconsumptie van de gehele
Nederlandse bevolking op een recentere basis dan 1969 = 100

zal deze reeks in sanmerking worden genomen in de plaats van

de bavengenocemde reeks aan de cijfers van de andere reeks

zal alsdan geschieden met inachtneming van de dienaangaande
door het C.B.S. te publiceren of op aanvraag aan te geven
koppelingsfactor.

Artikel 46

Bij deze wordt bestemd en aangewezen tot BUURWEC conform
artikel 719 Boek 3 van het Burgerlijk Wetboek om re komen
van en te gaan naar de openbare weg en de betreffende garages
die gedeelten van de garagés van de appartemensrechten aange-
duid met de appartementsindices 1, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 13, 15,
17. 18, 19, 21, 22, 25, 26, 29, 30, 32, 34, 37, 39, 41 en 44,
welke blijkens hun inrichting niet bestemd zijn tot individuele
parkeerplaats voor telkens €én auto, met de bepaling dat de
kosten van onderhoud van die gedeelten, welke bestemd zijn tot
huurweg, zullen komen voer ieder van de betreffende apparte—
mentseigenaars voor 8&n/vier en twintigatre gedeelte.
De comparanten, handelende als vermeld, verklaarden tenslotte:
— het koncept van deze 2kte van splitsing is overeenkomstig het
bepaalde in de beding 3 van de bijzondere voorwaarden,
waaronder het erfpachtsrecht is uitgegeven en goedgekeurd
door het College van Burgemeester en Wethouders der Gemeente
Utrecht, gedagtekend dertig maart negentienhonderd negen en
zeventig met het daarbij behorende, namens het College,
getekende concept, welke brief met bijlage aan deze akte
zal worden vastgehecht;
overeenkomstig het bepaalde in bedoeld beding 3 is daarmee
tegelijkertijd de toestemming van de grondeigenaar als be-
doeld in artikel 875 a 1id & Boek 3 van het Burgerlijk Wetboek
verleend; en
- overeenkomstig het bepaalde in meer bedoeld beding is daarmee
tevens de verdeling van de canon over de appartementsrechten
door genoemd College vastgesteld. Van de lastgeving van de
comparant blijkt uit een onderhandse akte van volmacht,
welke is gehecht aan een aktre van depot, op heden voor mij
notaris, verleden.
De comparanten zijn mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE, in minute opgemaakt, is verleden te Utrecht
op datum als in het hoofd dezer vermeld.
Na zakelijke opgave van de gehele inhoud aan de verschenen
personen en nadat zij verklaarden van de woordelijke inhoud
te hebben kennisgencmen en geen prijs te stellen op volledige
voorlezing, is, na beperkte voorlezing, deze akte door de
comparanten en mij notaris getekend.
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